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Annexe au point n°11

CONVENTION DE PARTENARIAT
pour l'occupation de la salle municipale Le Metullum

Entre

La Mairie de Melle

Domiciliée Quartier Mairie 79500 MELLE
Représentée par M. Sylvain Griffault, Maire de Melle
Siret : 200 081 511 00012

Code APE : 8411Z

Ci-aprés désigné par le terme "La commune"

Et:

L'association Cinémel

Domiciliée Place Bujault 79500 MELLE

Représentée par Daniéle HIVERT, Présidente de l'association

Ci-aprés désigné par le terme "Le partenaire"

PREAMBULE :

La commune met a disposition pour un usage exclusivement Lié a la diffusion d’ceuvres
cinématographiques et a l'organisation d'animations autour du cinéma les locaux ci-aprés désignés au
partenaire aux conditions fixées par la présente convention.

Article 1 : DESIGNATION

Sur la commune de MELLE (Deux-Sévres), place Bujault, figurant au cadastre de la maniére suivante :
section Al sous les numéros 442, 443 et 444,

'ensemble édifié sur un terrain appartenant a la commune.

tel que ce bien existe avec ses aisances et les droits de toute nature qui y sont attachés, sans exception
ni réserve. Le partenaire déclare avoir une parfaite connaissance desdits lieux pour les avoir visités.

Article 2 : DUREE ET RESILIATION

La présente convention prend effet au 1 octobre 2023 jusqu'au 31 décembre 2026.

Chaque partie peut mettre fin a cette convention dans un délai de 3 mois précédent la date anniversaire,
par recommandé avec accusé de réception.

Article 3 : DESTINATION DES LOCAUX

Les locaux servent exclusivement a la mise en ceuvre de l'objet social du partenaire tel que défini dans
l'article 2 de ses statuts :

« L'association a pour but :

- de soutenir, développer et assurer la diffusion cinématographique sur Melle et le Pays Mellois

- la création et la diffusion audiovisuelle. »
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Article 4 : LOYERS, CHARGES ET CONDITIONS

La présente mise a disposition est consentie contre un loyer annuel de 8 000€ dont l'appel a paiement se
fait par le biais de 'émission d'un titre de paiement annuel par la commune. La mise a disposition est
acceptée sous les conditions suivantes que le partenaire s'oblige a exécuter.

ETAT DES LIEUX
Le partenaire prend ces locaux dans l'état ou ils se trouvent au moment de l'entrée en jouissance, sans
pouvoir exiger de la commune aucune réparation ni remise en état.

OBLIGATION D'INFORMER LA COMMUNE
Il ne peut rien laisser faire qui puisse endommager les lieux loués, et prévient sans retard la commune,

sous peine d'en étre tenu personnellement responsable, de toute atteinte a sa propriété, et de toutes
détériorations et dégradations qui rendraient nécessaires des travaux incombant a la commune.

AMELIORATIONS

Tous les travaux, améliorations, embellissements et installations apportées aux locaux restent en fin de
convention la propriété de la commune, sans indemnité quelconque de sa part.

Toutefois, ne sont pas visés par la présente clause tous les appareils mobiles, ceux fixés au moyen de
boulons et, plus généralement, tous les meubles et objets mobiliers ne constituant pas un immeuble au
sens des dispositions des articles 517 et suivants du code civil.

A l'expiration de la convention, le partenaire ne peut pas supprimer ces installations sans l'approbation de
la commune, du fait de leur incorporation a limmeuble, le partenaire perdant ainsi tous droits de
propriété a leur égard, a moins que la commune ne préfére demander leur enlévement et la remise des
lieux en leur état antérieur, et ce aux frais du partenaire.

MODIFICATIONS MATERTELLES DES LIEUX LOUES

Le partenaire na pas la possibilité d'effectuer des travaux affectant les structures internes ou externes des
locaux, sans agrément expreés et écrit de la commune.

Si des travaux sont autorisés par ce dernier, ils sont entrepris obligatoirement, aux frais du partenaire,
sous le controle de larchitecte ou tout homme de l'Art désigné par la commune et dont les honoraires
sont, également, a la charge de l'occupant.

Tous embellissements, améliorations et installations faits par le partenaire pendant le cours de sa
convention, restent la propriété de la commune a la fin de la convention.

Le partenaire supporte qu’il soit fait dans l'immeuble dont dépendent les lieux loués, pendant le cours de
la convention, tous travaux de réparation, reconstruction, surélévation, agrandissement et autres, que la
commune jugerait nécessaires, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ni diminution de loyer, quelle
que soit leur importance, alors méme que ces travaux dureraient plus de quarante jours, a la condition
qu’ils soient exécutés sans interruption, sauf en cas de force majeure.

A lexpiration de la convention, la commune est en droit d’exiger, aux frais du partenaire, la remise des
lieux dans leur état d'origine.

CONDITIONS GENERALES

1) Le partenaire ne doit apporter dans limmeuble aucun trouble de jouissance; il se conforme au
reglement de la commune, et prend, notamment les précautions nécessaires pour éviter les bruits, les
odeurs, les fumées et pour empécher l'existence d'animaux et insectes nuisibles. Il n'y aura dans le bien
aucun animal susceptible dincommoder les voisins, sous peine de dommages et intéréts, et méme de la
résiliation de plein droit de la convention, si la commune en décide. Le partenaire doit exercer une
surveillance sur son personnel et veiller a sa bonne tenue, ne faire aucun dépét de marchandises ou objets
quelconques dans la cour.
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2) Il se conforme a toutes prescriptions de la commune pour cause d’hygiéne, de salubrité et autres
causes, et est tenu d'exécuter a ses frais tous travaux qui seraient prescrits a ce sujet, dans les lieux
loués. Notamment, il fera évacuer ses ordures ménageres et déchets en fonction des réglements édictés.

3) Chauffage : il ne peut étre fait usage d'aucun appareil de chauffage a combustion lente ou produisant
des gaz nocifs.

4) Le partenaire doit signaler immédiatement a la commune les fuites d’eau, courts-circuits ou incidents,
de facon que toutes mesures utiles puissent étre prises a temps pour empécher les dégats, le partenaire
restant responsable des conséquences de sa négligence a ce sujet.

Si, tout ou partie des services en eau, énergie ou autre, des installations de l'immeuble sont suspendues,
le partenaire ne peut exiger aucune indemnité de la commune quelles qu’en soient la cause et la durée. La
commune quant a elle, limite cette interruption pour un temps minimum sauf si cette interruption ne
vient pas de son fait.

5) Il ne peut exercer aucun recours en garantie contre la commune dans le cas ou des accidents
arriveraient dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, a lui-méme ou aux gens a son service.

6) Il ne peut non plus exercer aucun recours en garantie contre la commune dans le cas ou il serait
troublé dans sa jouissance par le fait des voisins ou de l'administration publique, pour nimporte quelle
cause, sauf bien entendu recours direct contre l'auteur du trouble.

VISITE DES LIEUX

Durant la convention, le partenaire laisse la commune ou son représentant, son architecte, ainsi que les
entrepreneurs et leurs ouvriers, visiter les lieux afin de constater ['état des locaux loués autant de fois
qu’il le juge nécessaire, sans pour autant que ces visites soient abusives, a charge pour lui davertir
'occupant au moins vingt-quatre heures a l'avance, sauf cas urgents.

CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le partenaire jouit du bien raisonnablement, suivant sa destination et il respecte toutes les charges et
obligations légales, réglementaires, administratives ou conventionnelles susceptibles de s'appliquer au
bien.

NON-RESPONSABILITE DE LA COMMUNE

La commune écarte toute responsabilité, vis-a-vis du partenaire, dans les cas suivants :

En cas de vol, cambriolage ou autres manifestations ayant le caractére d'un délit et, plus communément,
de désordre causé par des tiers par voie de fait ;

En cas d’arrét dans le service en eau, énergie et autres des installations de limmeuble résultant, soit de
'administration ou du service concessionnaire, soit de travaux, accidents ou réparations, soit de tous
autres cas de force majeure ;

En cas d’événement fortuit venant du fait méme de ces installations dans les locaux loués ;

En cas dinondation par les eaux pluviales, fuites d’eau, écoulement par chéneaux et autres circonstances
provoquant ces débordements.

Le partenaire fait son affaire personnelle des cas ci-dessus cités, et de toutes autres éventualités
imprévues, excepté son recours contre qui de droit, en dehors de la commune. En conséquence, le
partenaire contracte toutes assurances indispensables a son activité dans les batiments mis a disposition.
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INCENDIE

Le partenaire est responsable de tout incendie dans les lieux occupés a moins qu’il ne prouve :
- que cet incendie est arrivé par cas fortuit, force majeure ou vice de construction ;

- ou que cet incendie a été communiqué par un local ou un immeuble voisin.

ASSURANCES

Le partenaire s'assure contre lincendie, les risques locatifs, les recours des voisins, les dégats des eaux,
les explosions du gaz, les bris de glace et plus généralement contre tous risques quelconques, auprés de
toutes compagnies d’assurances. Il assure ses objets mobiliers.

Ces assurances sont souscrites pour une somme qui ne doit pas étre inférieure a la valeur de
reconstruction de l'immeuble.

Il maintient et renouvelle ces contrats d'assurance durant toute la période de la convention, et justifie de
leur acquit a chaque réquisition de la commune.

IMPOTS PERSONNELS

Le partenaire s'oblige a acquitter toutes les taxes et impots personnels afférents a sa situation, et plus
généralement, toutes les charges fiscales auxquelles il est et sera soumis, et dont la commune pourrait
étre tenu responsable vis-a-vis de toutes administrations fiscales ou autres.

CESSION - SOUS-LOCATIONS
Aucune cession ou sous location ne peut étre réalisée sans l'accord express de la commune.

REMISE DES CLEFS
Il rendra les clefs des locaux le jour ot finira sa convention, ou le jour du déménagement si celui-ci le
précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage ou de tolérance.

CHARGES

La prise en charge des fluides (électricité, eau/assainissement, gaz) est assurée par la commune pour la
durée de la convention.

Le partenaire assure le ménage des salles lorsqu’elle s’en sert. Dans tous les cas et quels que soient les
usagers, la commune assure le ménage du hall coté salle Anémone a un rythme régulier, et quand bien
méme le hall ne servirait que pour l'activité cinéma pendant une certaine durée.

Article 5 : LOI ET USAGES
Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se soumettre aux lois et usages-

Article 6 : DEPOT DE GARANTIE

Néant

Article 7 : CHANGEMENT D'ETAT OU DE STATUT JURIDIQUE DU LOCATAIRE

Néant



Envoyé en préfecture le 12/01/2024

Recu en préfecture le 12/01/2024

Publié le 12/01/2024

ID : 079-200081511-20231220-D2023_138-DE

~

Article 8 : ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de larticle L 125-5 du Code de l'environnement sont ci-aprés littéralement rapportées :

« I. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan
de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles,
prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par
le vendeur ou le bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état des
risques naturels et technologiques est établi a partir des informations mises a disposition par le préfet. En
cas de mise en vente de ['immeuble, ['état est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 et L. 271-5 du code de la construction et de ['habitation.

II. - En cas de mise en location de l'immeuble, ['état des risques naturels et technologiques est fourni au
nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités prévues a larticle 3-1 de la loi n° 89-462 du 6
juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986.

III. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du I et du II sont applicables
ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des documents a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bdti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en
application de larticle L. 125-2 ou de larticle L. 128-2 du code des assurances, le vendeur ou le bailleur de
l'immeuble est tenu d'informer par écrit l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période
ou il a été propriétaire de limmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des présentes
dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette information est mentionnée dans l'acte authentique
constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la
résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix. »

Article 9 : PLANS DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET DES RISQUES NATURELS
PREVISIBLES

Il existe un plan de prévention des risques technologiques applicable aux présentes (doc en piéces
jointes).

Article 10 : CLAUSES PARTICULIERES

En complément des locaux, la commune mettra a disposition du partenaire une liste d'équipements dont
la liste est jointe en annexe).

La Taxe Spéciale Additionnelle (TSA), générée par lexploitation de lactivité cinéma est affectée aux
salles. Son utilisation est arrétée par la commune en accord avec les parties.

La commune met a disposition deux salles et deux bureaux dans 'ensemble Métullum :

- la salle Anémone avec 279 places. Le partenaire adresse a la commune par écrit six semaines avant
échéance ses demandes de réservation de la salle. La commune dés réception de la demande, confirme a
l'association les usages possibles de la salle de sorte que la programmation cinématographique puisse étre
réalisée dans de bonnes conditions. En deca de six semaines, la commune n’est pas tenue de garantir la
disponibilité de la salle ;

- la salle Mélies avec 102 places. Le partenaire dispose de cette salle et, de maniére exclusive et
permanente, des deux bureaux attenants a la salle Mélies. Toute utilisation du Mélies, autre que
cinématographique, est gérée par la commune, en concertation avec le partenaire et au minimum six
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semaines avant échéance. La commune est seule habilitée a prendre des réservations aupres des tiers et a
facturer des prestations le cas échéant.

Les salles de réunion présentes dans 'ensemble Métullum restent a la disposition exclusive et permanente
de la commune. Compte tenu de cela, il est acté que le hall d’accueil jouit d’'un usage partagé par la
commune et l'association.

Lorsque des usagers sollicitent des projections privées de film, le partenaire, a la demande de la
commune, au moins six semaines avant, assure la projection cinématographique contre paiement d’'une
prestation (tarif en vigueur) facturée par l'association a l'usager. Dans le cas de la salle Anémone, un
forfait de location complémentaire est facturé par la commune a lusager selon la délibération en vigueur
concernant les locations de salle.

Article 11 : ELECTION DE DOMICILE

Dans lintérét réciproque des parties, pour l'exécution des présentes et pour la signification de tous actes
relatifs a des actions se rapportant aux présentes, les parties font élection de domicile :

'occupant en son siége social et le bailleur en son domicile ;

et pour toutes instances, il est fait attribution au tribunal administratif de Poitiers.

Fait a Melle, le v.vvvvvvinniiivnnnnnn..

Pour 'association Cinémel, Pour la commune de Melle,
La Présidente Le Maire



